ALLEGATO n. 1: “CLASS!FiCAZiONE 'DEGLI lNTERVENT! SUL PATR!MONIO '
'EDILIZIO ESISTENTE”
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1 - MANUTENZIONE ORDINARIA (categoria a)

\ O T TR L T TR |

- [ I . ~ = y '_ "_" o .1 '..“‘l'.:.'|ll eSS \“I-
Sono interventi di manutenzione ordinaria rquelli. che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delie, finiture degii edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza impianti tecnologici esistenti.

A titolo esemplificativo sono consideréti, tra gl altri, intervienti di manutenzione ordinaria i
seguenti: | ' ' :

opere intere | B - | @3\}—68/@)6 el

. riparazione, rinnova e sostituzione ‘parziale o totale di intonaci, rivestimenti,
pavimenti, infissi, 'apparecchi sanitari e canne\fumarie. Qualora gli interventi riguardino
immobili vincolati ai sensi del Decreto Legislativo\A%6/1999 (immabili di interesse artistico
e storico), vige comunque I’ obbligo di sottoporre alla sl'oprintendenza i progetti delle opere
di qualsiasi genere che si intendano eseguire al fine di ottenere la preventiva
approvazione. ‘ ' ' : . :

aly ' '

- opere necessarie a mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti quali .

riparazioni, ricambi di parti, reyisione 0 _sostituzione di apparecchi o componenti con le
stesse caratteristiche di quelli esistenti, compreso il rifacimento e la nuova installazione di
impianti idrici ed elettrici qualora la loro realizzazione non sia soggetta alla presentazione

del progetto ai sensi delle leggi n° 46/90.. ! o |

[

opere esterne ‘ ‘ !

sono interventi di manutenzione ordinaria quelli che non comportano modifiche dell’
aspetto esteriore degli'immobili ed in particolare: = o : b it '
- riparazione, rinnovo e/o sostituzione parziale o totale delle finiture esterne e del
manto di copertura degli edifici che non comportino il rifacimento o la sostituzione dedli
elementi_strutturali delle coperture e non modifichino I' aspetto esteriore dei fabbricati.
Qualora I' intervento sia esteso all’ intero fabbricato oppure ad una porzione significativa
dello stesso, prima dell’ inizio dei lavori dovra essere inviata apposita comunicazione al
Sindaco con allegata la descrizione delle opere da realizzare ed idonea documentazione
fotografica. '

- sono comunque assimilabili ad interventi'di manutenzione ordinaria I’ installazione
di grondaie, discendenti ed impermeabilizzazioni che non abbiano rilevanza estetica
(guaine, trattamenti impermeabilizzanti, guaine tagliamuro), compresi i camini e i terminali
di canne fumarie e condotti di aerazione di normale dimensione e strettamente necessari
per 'uso a cui sono preposti.
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2 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA {categoria b) AL
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Sono interventi di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie-
per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare
ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che ron altetino i
volumi ‘e le superfici delle singole unita immobiliari; detti interventi non possono
comportare modifiche delle destinazioni d'uso.

Negli interventi di manutenzione straordinaria debbono essere usati materiali e tecniche
congrui rispetto al manufatto edilizio oggetto dell'intervento. & ! .I XL
Negli edifici soggetti alla categoria d'intervento c, si osserveranno, orientativamente,' le
" indicazioni relative ai materiali ed alle tecniche di cui all'allegato n. 2 delle N.-T.A. del
vigente P.R.G. in quanto utili alla conservazione delle caratteristiche architettoniche
dell'organismo edilizio. il progetto dovra essere esteso a tutto 'edificio con l'indicazione dei
materiali e dei colori che si intendono utilizzare. In presenza di manomissioqi, dovute a
interventi che abbiano compartato alterazioni dei materiali e dei colori otiginari, si dovra
perseguire il loro ripristino. '

. 2y
A titolo esempliﬁcativo sono considerati, tra gli altri, intétventi di i manutenzione
straordinaria i seguenti: Pl ‘ 0

[ d ' .
opere interne : ‘ R A
g e | | o
: d ' 3 |
- rifacimento od installazione di materiale di isolamento termico ed acustico quando
comporti I' esecuzione di opere murarie. ' ‘

- realizzazione di chiusure o di aperture di limitate dimensioni, senza che venga
modificato il numero delle unita immobiliari esistenti. e T

- consolidamento delie strutture di fondazione o di elevazione e rifacimento parziaie
di murature. : ;

- Demolizione e ricostruzione dei solai con il mantenimento della quota e del tipo di
materiale esistenti. ' ‘

= installazione. completo rifacimento, ampliamento di impianti tecnologici o interventi
che comportino _modifiche sostanziali degli stessi. qualora la loro realizzazione sia
soggetta alla presentazione di progetto ai sensi della legislazione vigente (legge 46/90 e

leqge 10/91) .
Zil / @ i A, 7 58 :
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- _installazione di impianti di accumulazione o sollevamento idrico, canalizzazioni
fognature. : '

- ... realizzazione di servizi igienico sanitari all'interno delle unitd immobiliari esistenti.
opere esterre

o inforvartl di manutenzione straordinaria quelli che comportana variazione dell
aspetto esteriore degli immobili comprese le modifiche della tipologia, del materiale e del

-
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colore dei singoli elementi architettonici ed in particolare:

(BN “ I“ ¢ ‘_ Y Lat sl " e 5 L 4 e .’ A
- rifacimento di coloriture e finiture esterne. ' . ‘ '
- rifacimento ed installazione di infissi esterni., s ! ;

U
1

- rifacimento di cancelli, di mfemate e di recmznom e reahzzaznone nei lotti di
pertmenza di edifici esistenti di sistemazioni esterne.

]
|

- rifacimento di pavimenti e rivestimenti. esternx ; :
- rifacimento del manto di copertura, compresn gh eiementi strutturah fermo
restando la quota di colmo e di gronda e

|
| [ " |

- costruzione di vespai o scannafossi ed interventi net sottosuolo senza aumento di
|
volume e/o di superficie. : ,

- sostituzione di elementi architettonici (lnferrlate cormm zoccolature, gradini, etc.)
con modificazione dei tipi e della forma. ! : o

& !nstaliazione di impianti, tecnologici o loro componenti ail’esterno'deqli edifici.




3 . RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (categoria c)
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Sono interventi di restauro e risanamento conservativo quelli rivolti a conservare
I'organismo edilizio ed assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico
di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, : formali e struttyrali
dell’organismo stesso, ne consentano .destinazioni d'uso con essi compatibili; tali
interventi comprendono il rinnovo degli ‘ elementi costitutivi deil'edificio,
l'inserimento degli. elementi accessori e degli, impianti richiesti daile esigenze
dell'uso, i'eliminazione degli' elementi estranej all'organismo edilizio; tali interventi
comprendono altresi gli interventi sistematici eseguiti mantenendo ‘gli elementi
tipologici formali e strutturali dell’ -orgapism'o‘ edilizio, volti a conseguire I’
adeguamento funzionale degli edifici ancorché recenti. '

A titolo esemplificativo sono considerati interventi di restauro e risanamento, i seguenti:

- .Realizzazione di scale interne alle unita immpbiiiari che non modificano le parti

comuni dell' edificio.
I\_\——_—-—__’

1

- Accorpamento e suddivisione di unita immobiliari senza che siano alterate le parti
comuni {androni, scale, pianerottoli etc.) e lo schema distributivo dell’ edificio. :
- Demolizione, sostituzione e costruzione-; di partizioni interne non strutturali con il
mantenimento dello schema distributivo dell' edificio nel rispetto degli elementi strutturali
esistenti che potranno subire solo limitate modifiche.: A

| | .

- Creazione di soppalchi. ‘ ! \ j

Per soppaico s’intende in generale una struttura utitizzabite con almeno un lato aperto
sullo spazio sottostante, finalizzata all'utilizzazione su quote diverse di un ambiente che
pur restando unico ed aperto presenta altezza tale da consentire la parziale suddivisione
orizzontale. Sono comungue ammessi anche soppalchi chiusi con le caratteristiche sotto
descritte. | soppalchi destinati a locali- di categoria A devono avere le caratteristiche
previste dall’ articolo 84 del presente regolamenta edilizio ed in tal caso la verifica dei
requisiti d’ areazione ed illuminazione deve essere operata considerando le superfici
finestrate e di pavimento sia del soppalco sia del locale medesimo su cui si affaccia. La
superficie utile del soppaico non potra essere maggiore del 30% della superficie utile
dell'unita immobiliare neila quale & previsto. Qualora il soppalco determini altezze interne
inferiori a 2,7 mt. dei vani abitabili softostanti, la sua superficie utile non potra superare il
30% di quella degli stessi vani softostanti. La porzione del locale sottostante il soppalco,
non puo avere altezza inferiore a 2,4 mt ad esclusione delle porzioni sottostanti soppalchi
con profondita non superiori ad 1,5 mt. La realizzazione di soppalchi con altezza media
superiore. 0 uguale a dué metri determina aumento di superficie utile di calpestio e
pertanto incremento del carico urbanistico. Non & ammesso lo spostamento delle quote
dei solai esistenti. ’ : o " ; : =

ey Ripr:istiri"c_) di balconi, _ﬁnestfe e porte esterne ed element architettonici risalenti
allimpianto driginario dell'edificio previa dimostrazione della preesistenza con adeguata
documentazione. 1 , ' _

. " Modifica ed inserimento’ di elementi accessori quali grigliati verticali, pannelli e
muretti divisori su balconi, logge e porticati esistenti.

n



|
1

= Modifica _ed inserimento di nuove aperture esterne che nspettmo i criteri. di

simmetria esistenti, che non alterine I'uniformita deH'e faocra@e e -che Sla"‘IO vbfte ‘al riording ' kN

ed alla_riqualificazione delle stesse. ' i
Tali interventi non dovranno comunque alferare le tipologie, gl elementl archltetton/c:/ e
costitutivi dell’edificio originario. : 1

|

s Inserimento di lucernari nei hmm prevxstl dallart. 95 dei vaqente Reqolamento
Edth!o I - 0

- Realizzazione di pensmne in aggetto
Nel caso di fabbricati classificati ¢ dalle NN.TT.A. del P.R. G tall interventl sono ammeSS/
solamente sui fronti interni prospettanti sui cortili. La Iunghezza delle pensiline in aggetto
non potra superare per piu di 0,60 ml quella dell'apertura esistente e non potra essere
maggiore della lunghezza della terrazza di cui sono a protezione. La Ioro sporgenza o
profondita non potra essere maggiore di ml. 1,20 e nel caso di terrazze és:stentl potra
essere pari a quella della terrazza sottostante e comungue non supenore aml 1.40. |
materiali per la loro costruzione dovranno essere compatibili con quell: del fabbricato

- esistente. La copertura dovra essere prefenbl/mente in Iatenz:o '
|

- Realizzazione di piccole terrazze di servizio ot
Nel caso di fabbricati classificati ¢ dalle NN.TT.A. del P.R.G., tali interventi sqno ammessi
solamente sui fronti interni prospettanti sui cortili. Si cons:derano piccole terrazze ‘quelle
afte a consentire I'apertura degli infissi del vano di accesso con profondita massima di ml.
'1,40. Nel caso che sufia terrazza debba essere mstallato I apparecchio per i
risca/damento e/o if condizionamento la larghezza potra essere maggiorata di ml. 0,70.
Dimensioni diverse possono  essere consentite solo in caso di adeguamento alle
dimensioni di terrazzi gia esistenti, per motivi di simmetria o unlformlta del prospetti. |
parapetti e gii altri elementi accessori dovranno essere di tipologia, di materiali e di colori
- analoghi a quelii esistenti nell'edificio. '
Tali interventi sono ammessi nel caso in cui rispettino i criteri di simmetria con i terrazzi
preesistenti. In ogni caso non potranno avvenire in maniera casuale ma dovranno
rispettare I’ ordine architettonico delle facciate.

- Chiusura logge

E’ ammessa la chiusura delle logge (spazio chiuso da tre pareti verticali e due
orizzontamenti) finalizzata alla ricomposizione architettonica delle facciate. Nel caso di
interventi localizzati su facciate prospettanti o visibili dalla pubblica via, I’ ihtervento sara
ammesso solo sulla base di progettazione unitaria estesa almeno ad una intera colonna di
logge e tesa ad assicurare I’ omogeneita architettonica dell’ edificio, aWS%%JQ

Halizzazidpes preVista-mternpr aiversi,

- Costruzione di canne fumarie esterne.

Le canne fumarie incassate nelle facciate e rifinite con materiali e colori uguali a quelli

della facciata esistente sono sempre consentite.

Qualora cio non fosse possibile le canne fumarie esterne dovranno essere realizzate con

finiture e colori analoghi a quelli delfle facciate delf’ edificio.

Nel caso di fabbricati classificati ¢ dalle NN.TT.A. del P.R.G, le canne fumarie esterne

sono ammesse solamente sui fronti interni non prospettanti sulla pubblica via. Negli altri
- edifici puo essere ammessa una deroga solamente nei casi in cui tale condizione non

possa essere rispettata per comprovati motivi di ordine tecnico accertati mediante

relazione asseverata del progettista accompagnata da scelte progettuali che alterino nel

modo minore possibile i prospetti esistenti.




- . Realizzazione di camini che abb!ano rilevanza a,stet caed architettomcah (P

‘e
! | ! | | | | [ )

- Spostamento delle quote dei solai esistenti, da contenere entro 30 cm., solamente

in corrispondenza dei locali di servizio (!ocah xg;emcs corridoi, x,ucme rzpostlgh}

- Reahzzazmne modifica e - sostltuzlone di vetrine con limitate varlazmnl deIIe
aperture per conformarle ad altre esustentl o per determmare simmetrie nelle: facmate degh
edifici., : ; . ' '

|
| B ! | l

- Sostituzione degli elementi strutturali interni che non abbiano partlcolare pregio
' archltettomco utilizzando materiali diversi da quelli orlgman e

- Modifiche alle coperture degli edifici esistenti con_esclusione degli edifici
ricadenti nell’ambito della citta antica, finalizzate al mlghoramento' formale e
funzionale dell’edificio e all’inserimento di elementi accessori per il Tiuso dei locali
sottotetto, a condizione che: | : '

- non si determini variazione deil’altezza del fabbricato. |

- -si mantenga inalterata la tipologia ¢ la pendenza della copertura

| qualora sia a falde inclinate, * = - .

- eventuali terrazze a tasca siano dotate di parapettl | ch altezza
regolamentare contenu‘n entro 1l proﬁlo della falda e la superﬁcne
delle stesse non superi il 20% dell’area sottostante la falda; Syl

! - la soluzione proposta risulti comunque compatibile ¢on i caratteri
tipologici ed architettonici dell’ edlﬁcm ed in oenerale coh il contesto
‘ msediativo. i g




4 - RISTRUTTURAZIONE ED%LIZ!A (categona d) : ' _ 7
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Gli mterventn di nstrutturaz:one ed|hzua sono quelli nvolh a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad
un organismo edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi cpstltutm dell'edificio,

I'eliminazione, Ia modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

.I‘ AV R o e

1
|

Tali interventi comprendono altresi: g i Foae

- le demolizioni con' fedele ricostruzione degli edifici, intendendo per fedele
ricostruzione quella reahzzata con gli stessi materiali o con materiali prescritti dalla
normativa comunale, nonché nella stessa collocazione e con lo stesso ingombro
planivolumetrico, fatte salve esclusivamente le innovazioni necessarie per I' adeguamento
alla normativa antisismica. E’ comungue consentito I'utilizzo di materiali. diversi da quelli
dell’'edificio esistente gqualora siano volti alla riqualificazione' dellimmobile ed alla sua
contestualizzazione nel tessuto edilizio o nelllambiente circostante, e siano _stati
preventivamente concordati con i'competenti uffici comunali (previo rilascio di un parere
preventivo ?). Sono altresi ammesse modifiche alle dimensioni ed al posnznonamento delle
aperture esterne volte al nordmo dell’aspetto esteriore del fabbrlcat(% la modifica della
copertura, fermo restando il mantenimento dellaltezza IN GRONDA E AL COLMO, la
pendenza delila copertura ed il voiume del fabbricato oriqinarioéﬁSono ammesse
variazioni _delle superfici utili, del numero _delle unita immobiliari, la realizzazione dei
manufatti accessori 0 pertinenziali previsti dallo Strumento Urbanistico Comunale e dal
presente Regolamento Edmzxo ' ' '

\
' ' '
| |

- le demolizione di vol'umi secondari e la loro ricostruzione nella stessa quantita o in
quantita inferiore ancorché in diversa collocazione sul lotto di pertinenza.

In tali interventi dovranno essere rispettate le seqguenti condizioni:

- la sostituzione, Ila demolizione e/o ricostruzione siano morfologicamente e
tipologicamente compatibili con if fabbricato principale;

- si_oftenga una migliore organizzazione delle aree esterne e delle corti private o
condominiali, mediante la sistemazione con superfici a verde o a spazi di sosta realizzati
con materiale filtrante; ‘

- Sia mantenuta invariata la natura accessoria e/o pertinenziale dei manufatti sostituiti o
ricostruiti. In ogni caso, con tali interventi, non & consentita la. trasformazione di tali

superfici accessorie in superfici utili abitabili. Tali interventi sono comunque ammessi

anche per i volumi accessori 0 pertinenziali degli immobili con categoria d'intervento C ai
sensi dell’art. 13 delle N.T.A. del vigente P.R.G.

- Le costruzioni accessorie o pertinenziali, compatibili con le caratteristiche tipologiche dell’
edificio principale, sono da considerarsi parte integrante dell’ edificio stesso qualora siano
collocate all' interno di aree, di corti private o condominiali e comunque sui lotti di
pertinenza delfo stesso edificio principale.

Per le zone agricole le aree di pertinenza degli edifici rurali ad uso residenziale, sono
quelle individuate catastalmente.

- Le addizioni funzionali agli organismi edilizi esistenti, che non si configurino come
nuovi organismi edilizi ivi comprese le pertinenze e limitati interventi necessari per I
adeguamento alla normativa antisismica; in_particolare rientrano tra gli interventi di




ristrutturazione edilizia e non determinano atimenti di volume, le addizioni con le quali si:

realizzino i servizi igienici, qualora le unita immobiliari ne.siano.sprovviste €.si dimostri che

non_sia possibile ricavarli al loro interno. i volumi_tecnici- e le autorimesse legate da -
vincolo pertinenziale ad unita immobiliari esistenti all'interno dei perimetri dei centri abitati,
con esclusione dellambito della cittad antica. nonché 'il rialzamento del sotfotetio non
superiore ad 80 cm.. al fine di renderio abitabile senza che si.costituiscano nuove unita
mmobiliari: sono compresi in tale fattispecie gli ampliamenti "una tantum” di cui all’ articolo
5. comma 3, della leggé regionale 14 aprile 1995, n. 64 e successive modificazioni ed
inteqrazioni. Le addizioni per i servizi igienici, i volumi tecnici e le autorimesse, legate da
vincolo pertinenziale sona comunque ammessi anche ‘per gli immobili con' cateqoria
dintervento C. esclusivamente sui fronti interni prospettanti sui cortili compatibilmente con

| caratteri tipologici ed architettonici deil’edificio. ., _ :

|

| : ot

- Demolizione e ricostruzione di corpi o vani di limitate dimensioni facenti parte delle
unita immobiliari che compongono il fabbricato, che si rendono necessarie per_la
precarietd, fatiscenza o estraneita di tali_manufatti rispetto ai caratteri, architettonici
dell'edificio principale, a condizione che il nUOVGC COrpo o vano sia ricostruito nella stessa
collocazione, con la medesima volumetria e con caratteristiche tipoloqiche".materiali e
finiture tali da integrarsi con P'edificio principale. o ' i

Non sono comungue ammessi trasferimenti di volumi che determinano una diversa

articolazione planivolumetrica del fabbricate - ¢ S,
; : |

1

|

|

! iy | y
- Modifica alie parti strutturali verticali interne con variazione ' dello sdhe-lma‘

distributivo delle singole unita immobiliari. D | i

S Realizzazione di scaie esterne o interne con modifica alle parti comuni. [}
A

- Modifica alle parti comuni senza alterazione delle quote degli elementi strutturali
orizzontali. , ' e ,
- Modifica alle coperture esistenti senza variazione dell'altezza del fabbricato e delle
strutture orizzontali e con una pendenza massima del 35%, nei casi di coperture a falde
inclinate. e

- Accorpamento, suddivisione e modifiche di unita immobiliari quando tali interventi
alterino la consistenza delle parti comuni dell'edificio (androni, vani scala, pianerottoli,
autorimesse collettive, etc ). -

. ~ Spostamento della guota dell’ ultimo solaio per consentire I' utilizzazione dei locali
softotetto: non & ammesso lo spostamento degli altri element strutturali orizzontali
- . dell’edificio. - '

Tali interventi, dovranno uniformarsi alle caratteristiche specifiche dei singoli ambiti
¢ tessuti urbanistici per quanto riguarda: Co

- lalegge di crescita caratteristica del tipo edilizio;

- le dimensioni dei corpi di fabbrica;

- lasistemazione dellotto; =

= la posizione delle costruzioni all'interno del lotto;

- le partituire architettoniche delle facciate;

- le dimensioni delle aperture;

E la forma dei tetti; 1 manti di copertura;

- l'altezza e 1'allineamento;

i



le finiture esterne;
1 sistemi di recinzione e sistemazione degli spazi' esterni. |
. : el o i ; "l

10



5 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (categoria €) | | By
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Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono quelii rivolti a sostituire I'esistente -
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di

interventi edilizi anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della

rete stradale. 3 e T bl :

Tali interventi comprendono altresi: ' b

e Opere rivolte alla sostituzione Ied alla modifica del tessuto edilizio ed urbanistico

esistente. Vi sono comprese la demolizione degli eldiﬁci,_o di parte di essi, non
compatibili dal punto di vista morfologico e ambientale o funzionale con l'insieme
. del tessuto urbanistico-edilizio, o la ricostruzione, parziale o totale, di edifici
distrutti per eventi naturali o bellici. N

Nea !

- Interventi di sostituzione edilizia, intesi come demolizione € ricostruzione di volumi
‘ esistenti non__assimilabili _alla ristrutturazione _edilizia, anche: con diversa
articolazione, collocazione e destinazione d'uso, senza alcun imtervento. sulle
opere di urbanizzazione. ' : SR P v,
Tali interventi possono comportare 1a . complessiva r}orqanizzazione
planivolumetrica del singolo edificio, anche attraverso opere di parzidie o totale

demolizione dei fabbricati originari, fermi restando i preesistenti rapporti’ ',

urbanistici. e | A

Nel caso di interventi che riguardano la complessiva riofganizzazione del lotto €

dei suoi edifici & ammessa anche la sostituzione di volumi accessori esistenti ed il
[}

loro riutilizzo anche per realizzare superfici utili abitabili. i

| [N}
|

Tali interventi, dovranno uniformarsi alle caratteristiche specifiche dei singoli ambiti
e tessuti urbanistici per quanto riguarda: o
- la legge di crescita caratteristica del tipo edilizio; e

- le dimensioni dei corpi di fabbrica;

- la sistemazione del lotto;

- la posizione delle costruzioni all'interno del lotto; .

- le partiture architettoniche delle facciate;

- le dimensioni delle aperture; :

- la forma dei tetti; 1 manti di copertura;

= I'altezza e I'allineamento;

= le finiture esterne;

- i sistemi di recinzione e sistemazione degli spazi esterni.
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6 — AMPLIAMENTI (categoria am)
aml (ex d2. l) e ' ; '

In questi edifici, oltre agli interventi di nstrutturazmne edilizia, ¢ ammessa la
costruzione di servizi e/o di vano abitabile della misura massima complesswa di mc
75.00, in ampliamento della unitd immobiliare esistente, purché non si determini
l'intasamento degli spazi di resede, le condizioni d' areazione e soleggiamento
dell'unita immobiliare soddisfino le prescrizioni di legge ¢ l'ampliamento, da
realizzarsi preferibilmente sul fronte tergale, costmusca con l'eSIStente un msieme
unitario € morfologicamente compatibile.

Nei soli ambiti edificati e di completamento perlmetratl sugh elaborati graﬁm
della Variante Generale per lampliamento possono essere wutilizzati porticati,
terrazze, logge a condizione' che non sia compromessa I'abitabilita dei vani interessati
e che siano soddisfatti i requisiti di abitabilita pres;:ritﬁ dal Regolamento Edilizio.

am 2 (ex d2.2) : ‘ e '

In quest: edifici, oltre agli mtervent1 di risttutturazione edilizia, ¢ ammesso il -
rialzamento della copertura: dell'ultimo plano anche al fine di realizzare nuove unita
immobiliari. Tale rialzamento potra avvenire nella. misura massima di ml 0.80e negli
elaborati di progetto il rialzamento della copertura dovra essere messo in relazione
agh edifici contigui. L'unitd minitna d'mtervent@ ¢ T'unitd immobiliare, fatta salva la
facolta dell' Amministrazione Comunale di prescnvere a piu unita immobiliari
interventi coordinati. -

Il rialzamento non potra interessare i sottotetti che hanno esclusiva. funzione di
intercapedine di isolamento (con altezza media inferiore a......?) poste sopra I’ultimo
piano del fabbricato.

am3 (ex d3)

In questi edifici, oltre agli interventi di ristrutturazione edilizia, sono ammessi
quelli che comportano la ristrutturazione e la modifica degli elementi strutturali
orizzontali dell’ edificio fino allo svuotamento dell’ involucro edilizio e quelli di
ampliamento di cui ai precedenti punti aml (ex d2.1) e am 2 (ex d2.2), sempreché
non in contrasto con specifiche norme d'ambito del titolo III.

Il mialzamento della copertura del fabbricato esistente non potra comungue
superare ml 0.80, salvo casi di regolarizzazione delle coperture degli edifici.

am4 (ex e2.1) .

In questi edifici, oltre agli interventi di ristrutturazione edilizia, sono ammessi
ampliamenti orizzontali e verticali sempre in modo tale da costituire un insieme
unitario e morfologicamente coerente con 1’ edificio esistente. La consistenza
massima degli ampliamenti sard di mc 350, ove non altrimenti specificato negli
elaborati grafici per consistenze minori o maggiori. Detti interventi non sono
cumulabili con gli ampliamenti e i rialzamenti di cui alle categorie aml (ex d2.1) e
am 2 (ex d2.2).

Gli interventi ammessi con la categoria am4 potranno essere attuati anche in deroga
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ai limiti di distanze fra fabbricati previsti dail’art. 9 del D.I n. 1444/68 qualora’
sussista una delle seguenti condizioni: """ T e TSIV

- esista il preventivo assenso dei proprietari dei fabbricati antistanti 'fino’ ad una
distanza di mt. 10, attestato tramite atto pubblico, il .

- .siano previsti da un piano di recupero approvato, anche circoscritto al singolo
edificio; dell’avvenuta adozione del piano di recupero, oltre alle forme di
pubblicazione proprie degli strumenti urbanistici attuativi, dovra essere data notizia
tramite notifica ai proprietari dei fabbricati antistanti fino ad una distanza di mt. 10.
Sono esclusi dalla possibilita di ampliamento 1 manufatti_.secondari ©_accessori, €
. comunque tutti 1 manufatti che a oiudizio del competente ufficio comunale, per la

loro consistenza o precarieta, non possono ritenersi “edific’” a tutti gli effetti.
=

am5 (ex e2.2) ) | : i
In questi edifici, oltre agli inferventi di ristrutturazione edilizia, & ammesso il

rialzamento dell’ ultimo piano o d parti di esso. Dette previsioni, in quanto aventi
contenuti plano-volumetrici, hanno la stessa efficacia di quelle propri¢ dei piani
particolareggiati. 1l rialzamento dovra essere realizzato sul' filo delle murature
esterne esistenti ¢ consentira la realizzazione di un-solo piano dell'altezza massima di
" ml 3.50, in aggiunta a quelli esistenti. : : Feg il '. e o
I rialzamenti non sono cumulabili con gli ampliamenti e i rialzamenti di cui alle
categoric am1 (ex d2.1) e am 2 (ex d2.2). 2 , ' gL
, I rialzamenti previsti dalla Variante Generale, qualora siano realizzabili solo in
forza della facolta di deroga prevista dall'ultimo capoverso dell'art. 9 del D.M.
'02.04.1968 1. 1444, saranno ammessi solo nel caso m cui esista il preventivo assenso,

mediante atto pubblico, dei proprietari dei fondi finitimi interessati.



7 — NUOVE COSTRUZIONI DI COMPLETAMENTO (categoria cm) (52&2 3)

[ «‘l(.;rllp I,r,

Nei Iottl e nelle aree, 1nd1v1duat1 negh elaborati grafici della Vanante Generale
sono ammessi interventi di completamento con nuove costruzmm compresx gli
interventi unitari di cui all'art. 5. : ' :

Nei lotti singoli, non costituenti interventi unitari, in quanto assimilabili ad
aree di saturazione del, tessuto urbanistico esistente, si operera per intervento diretto,
in conformita alla tipologi4 e al volume massimo edlﬁcabﬂe stabiliti per il lotto dagli
elaborati grafici della Variante Generale ,

i

8 — DEMOLIZIONI (catego‘ria dm) (@X l .J—!) ‘

Per gli edifici sdggetti a demolizione sono ammesse eéclusivamente le opere di
manutenzione ordinaria. In tutti i casi sono consentiti interventi mdlﬁenblh ai ﬁm
della incolumita pubblica. v A ' |

9-SIGLE o

AR 1 o i ' SIRY ) ) e . j

La sigla AR, associata alla categoria d’interveniq indica che il volume realizzabile
mediante ampliamento potra essere utilizzato. - esclusivamente per adeguare la
dotazione delle autorimesse di pertinenza delle ed1ﬁc1 esistenti.

VDP : : } | ;
La sigla VDP, associata alla categoria d'intervento, indica che gli interventi previsti
per gli edifici soggetti a tale prescrizione, dovranno essere effettuati in conformita
alla soluzione prospettata nell'allegato 4 delle presenti N.T.A.
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